Horrem - griiner Stadtteil der Zukunft

Konzept

Das vorhandene ErschieRungsnetz bildet die Grundlage fir ein hierarchisch
strukturiertes System von Wegen und Straien, die zusammen it der Kleinkornigen

fir die Zukunft
ermoglicht. Das neue Quartier zeigt wie eine hohe Lebensqualitat mit einer positiven
Auswirkung auf die natariiche Umwelt verkndpft werden kann.

Dabei stehen die Flachen firr Wasserhaltung in Muiden und die Bepfianzten,
schattigen Zonen im Vordergrund, da sie Lebensraum fur Tiere bieten und durch die

Wohnen am Boulevard

Der Boulevard wird durch Wohnhofe flankiert, weiche ihm seine Raumkanten geben und
hierber ihre Adresse erhalten. Die erhaltenen Bestandgebaude werden hier durch neue
Gebaude zu offenen Hausgruppen erganzt die sich um gemeinschaftiiche Innenbereiche.
gruppieren.

e mit Materialien und i
entsteht eine differenzierte Bebauung die individuell, gewachsen und lebhaft erscheint.
g dem neuen Stadtteil seine.

mi
und Identitat.

Verdunstungskalte das Stadtklima verbessern. Eine Vielzah!
nutzbaren Flichen mit hoher Aufenthaltsqualitat wirkt positiv auf das soziale
Miteinander.

Das Konzept schafft einen familienfreundiichen naturbezogenen Stadteil, der tber eine

hohe i Identitat ion fordert und somit die
fir eine hohe Wohn- und Lebs

CO2-neutrales Stadtquartier eine Vorbildfunktion darstellt kann.

Der Bewohnerboulevard

Das freiraumliche Herzstiick wird durch den Bewohnerboulevard gebildet der
2ukinftig den Charakter des gesamten Stadtteil Horrem pragt. Alt-Horrem und das
Quartier werden miteinander verbunden und als eigenstandigen Stadteil gestarkt.

Der neue Boulevard schafft einen Grinraum auf dem man im Schatten der
flanieren kann. bilden hierbei

Die Baufelder wirken wie kleine dorfahniiche Einheiten die mit einer Mischung von
unterschiediichen Gebaudetypen bebaut werden konnen. Sie gruppieren sich um zentrale
Wohnhofe mit und Spiel- und wodurch

Wohnen der Baugenossenschaft unterstitzt.

‘Alle Wohnhofe orientieren sich zum Biirgerboulevard und schaffen so Impuise fur einen
Raum. Di il i

und Begegnungsorte in den Ubergangsbereichen aus.

Der Grinsaum

Mit den begrinten Boschungen und Flachen entlang der Gebietsbegrenzenden Straen hat
sich im Laue der Jahre eine dichte Vegetation um das Quartier entwickelt, die ihm auch
raumlich eine deutlich ablesbare Grenze verleihen. Diese grtine Volumen hat neben ihrer

Unterbrechungen und geben jedem Teilquartier ein
entstent eine Raumfolge aus Platzraumen die sich auf den Dorfanger als freiraumliche
Mitte H beziehen. Die Platze bilden ‘Treffpunkte weiche durch
die ie mit den belebt werden und so
Kommunikation und Begegnung fordern.

Funktion auch das Potentialals zusammenhangendes Freiraumsystem
entwickelt zu werden worin das gesamte Quartier eingebettet wird.

Ein durchgehender Rundweg kann sowohl fur Jogger und Fahadfahrer als auch fir
wertvoller i ind die FuB- und

2ur Dormagener Innenstadt starken. Spiel- und Sportplatze als auch [armintensivere
Nutzungen wie BMX Parcours, kieiner Bolzplitze oder Treffpunkte fur Jugendiche konnen
hier integriert werden ofine in Konflikt mit der unmittelbaren Wohnnutzung zu kommen.
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Querende Granfugen ermoglichen ein durchlassiges inneres Wegesystem welches den
Grunsaum fus- und radlaufig mit und der Grinen
als Bluhwiesen zudem for anfallendes

Die
Oberflachenwasser.

Quartiersgaragen und Mobilitat

Die notwendigen Stellplétze werden in insgesamt funf Quartiersgaragen
untergebracht, die nichtstorend in das Quartier integriert werden. Die Lage

die zukinftigen
Bewohnerzahlen dieser Teilquartiere. Durch die zentrale Lage der Quartiersgaragen
wird storender Verkehr im Wohnumfeld auf das Mindestmas von Anlieferung und
Entsorgung reduziert, wodurch ein weitgehend autofreies Wohnumfeld entsteht.

Die zentrale Quartiersgarage des Realisierungsteils befindet sich direkt am
Boulevard . Im Erdgeschoss befinden

sich die 2usatzliche
hier belebend auf den Platz ausstrahlen.

werden als mit
Mobiltats-, Informations- und Service-Angebot ausgestattet. Hier kann ich mein
eigenes Fahrzeug sicher abstellen, das Verkehrsmittel wechseln, Service-Angebote
nutzen und alle Informationen rund um das Thema Mobilitat erhalten. Eine APP
Horrem-Mobil* biindelt alle Angebote. Im Nahbereich, in den Nachbarschaften
erganzen die Kieineren Mobilitats-Punkte das Angebot als Ubergabe- und
Anlaufpunkte fur die Bewohner.

Die FuB- und Radwege durch die Grinraume, insbesondere Richtung Bahnhof und zur
Unterfuhrung Richtung Innenstad starken das durchlassige innere ErschlieSungskonzept
und fordem den Individualverkefr.

Teilquartier, Dormagen - Horrem



Quartiersplatz im Realisierungsteil
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Freifiachenkonzept Verkehrskonzept

1111111B- Wegeachsen / Grnfugen . Fu- und Radweg.

mm— Grinsaum / Griner Ring = HaupterschiieBung
Bewohnerboulevard = Wohnstrake

e eee imere Wegeverbindung mm— Quartiersgaragen / Mobiltatstationen

m— . Stellplatze

Grunsaum

Querschnitt nordliche Wohnhofe

Typologien

= Stadthauser / MFH

m— Bestand ohne Umbau / mit Umbau
Gemeinbedarf

m— Quartiersgaragen

240 Sip Quartirsgarage
12 Sip Besucher oberidisch

256 potwendige Stp
53 Besucher-Sip

Sol: 349 5tp
348 Sip Quartirsgarage

22 Stp Bosuchor oberidisch
st 37010
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3. Teilgebiet

4 Teilgebiet
BGF neu 16764 qm

BGF neu 9828 qm

Bostand ca 12527 am

o8 223 WE

+ 11 EFH Stp auf eigenem Grundstick

223 notwendige Stp

228 nowendge Stp 44 Bosuoner
1. Teigebiet 228 nohuencie 4 somcruSo
o273 81
8GF neu 23407 am
co A WE 240 Stp Quartirsgarage 240 Stp Quartirsgarage
234 notwendige Stp 32 Sip Besucher oberinch 28 Stp Besucher oherrdisch
46 Besucher-Sip. v ist: 268 Stp
S0 2808

5. Teilgebiet

BGF nou 6057 am

+15 EFH auf oigonom Grundstick
216 nowwendige Stp
Bosucher-Stp
Soll 277 Sip
240 Stp Quartiersgarage

30 Stp Besucher oberidisch
ist: 270 Stp

Stellplatznachweis
Reihenhauser/Stadthiuser
Mehrfamilienhauser

= Fahrrader (im Hof / im Gebaude)

gesamte sol: 1421 Stp /1 Mullsammelstellen

Socamic ot 14325 Besucherstelplatze

private Stp - EFH

Wohahof Wohshof

s ;'
v

Qs 48A
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Verkehrskonzept

1. BA mit Boulevard und Freiflichen
— 2. BA mit Quartiersplatz

3.8A

4-5.8A
——— Teigebiet fir Quartiersgaragen

Boschung mit Geholz for

Mulde 2ur
o Versickerung

Der Waldsaum

Das gesamte Quartier wird in einen Griinsaum eingebettet welches einen Griinen Rundweg
und eine wichtige FuB- und Radwegeverbindung zur Dormagener Innenstadt ausbildet.

Spiel- und Freizeiteinrichtungen werden hier integriert und bilden informelle Begnungsorte aus.

‘Gemeinschaftshauser fl Gartengerate und Fahrader Spieifchen
gemeinsame Treffen oder kaine Feste. Verdunstungskihlung im Sommer

Griine Wohnhofe

Die Gebaude gruppieren sich um zentrale ofe mit Spiel- und K ikati a
Hierdurch entstehen Hausgruppen mit 5 die das i liche Wohnen
der Baugenossenschaft unterstiitzen.

Garten mit Tiefbeet  Goweg mit Mulde als Tifbeet
Holzterrasse Sickerbelagen Retentionflache mit

Gewasserzisterme. wechselfeuchten

und Tiefbeet

Griine Fugen

dem

er i ein iges inneres und ben den Griinsaum mit
. Die Gr bilden als Blithwi zudem einen i fir

Oberflachenwasser.

Pllanzgrube mit
erweitertem Speichervolumen
Farradschnelieg mit Retentionsraum fur
wasserdurchidssigen Belag Starkregenereignisse durch Tiefbeete.
Boulevard s
Tempo 30-Zone

Der Burgerboulevard
Der neue Boulevard verbindet Alt-Horrem und das Quartier mitei und bildet den itatstra des
gesamten Stadtteils aus. Er ladt zum flanieren unter den Baumen ein und dient mit seinem

als zentrale

Teilquartier, Dormagen - Horrem



StraRenraum als Lebensraum

Wirtschaftiichkeit

Die Qualititen des autoarmen Quartiers spiegeln sich in d

- Das fiir die offentiichen
Réume sieht eine abgestufte Gestaltung in Kombination von Asphalt- und

Di auf o erstellt und
bericksichtigt einheitliche Standards in allen Bereichen. Dies schafft die
Voraussetzung fir elementierte Bauweise und Vorfabrikation, welche in

mit
Flachen,

die Baukosten einsparen und damit ~eine

WohnstraRen, die eine gemeinschaftliche Nutzung fur alle Verkehrsarten
vorsehen.

Die VerkehrserschiieRung erfolgt Uber StraBenschleifen, die vom

Bewohnerboulevard aus in das Gebiet hineinfuhrt. Hier befinden sich einige
Die mit Baumen

berstellt um den StraRencharakter zugunsten einer Mischfliche ohne

Bauweise zu garantieren.

Der Massivbau it seiner Lochfassade erhalt ein ausgewogenes
Verhéitnis von Wand- und Fensteranteilen, wodurch ausreichende
reduziert wird
Neben einer kompletten Dammung des Gebaudes, den hochwertigen
Fenstern, einer Verschattung zur Minimierung solarer Eintrége werden
sowohl der Heizwarmebedarf als auch der Kihlbedarf und somit die

erkennbare .
Réume zum Spielen, Treffen und Aufenthalt.

Der Griinanteil wird durch Entsiegelung, StraBen-, Wand-, Dach- und
erhoht wodurch die Temp heisen
‘werden kann. in den

Wasserkreislauf eingebunden und nehmen Niederschlags- und Grundwasser
auf, speichern und verdunsten es.

Abschnittsbildung nach Larmschutzvorgaben

Das modulare Konzept bidet das stadtebauliche Grundgerust fur eine

Realisierung. Die itte erfolgen in
mehreren Abschnitten von Norden nach Stiden und reagieren so auf die
Larmauelle der nordichen Bundesstrafe.

Im ersten Bauabschnitt de

‘Alle Gebaude haben durch gute Sid-Westorientierung, hohe Kompaktheit
und geringe Verschattung ausgezeichnete Voraussetzungen fur einen
niedrigen Heizenergiebedarf. Die stidtebauliche Struktur aller Gebaude-
typen ermoglicht eine verschattungsfreie Integration solarer Energie-
systeme auf den Flachdachflachen. Mit einer Solarfliche von 1/3 der
Dachfliche ist eine Dachbegriinung eine okologisch optimale
Kombination.

Nachhaltigkeit

Grundsatzlich werden ein mogiichst hoher Eigenversorgungsgrad und eine
Kiimaneutrale Versorgung angestrebt, o dass die einzelnen
Gebéudetypen in ihren Bauabschnitten fr sich errichtet werden konnen.
Als Standard sind Plusenergiehéuser und damit eine CO2-neutrale

Larmschutzbebauung die den neuen nordichen Auftakt ausbildet. Der
ive Mitte und

als
Bahnho sollte fruhzeitig realisiert werden und als Motor fr die weiteren
Entwicklungsschritte dienen. Diese konnen schrittweise auf

Das Ziel Energien® wird durch
Anlagentechnik und effiziente Gebéude mit dichten, gut gedammten

Baufelden erfolgen und dem Boulevard Stick fur Stiick seine Raumkante
geben.

Im Ideenteil entsteht langfristig ebenso eine nordiiche Raumkante mit einer
Quartiersgarage die den Larmschutz fur die dahinterliegenden Wohnhofe
ausgebildet

Liiftungen mit Solarenergie-
systemen als PV-Dach- und Fassadenintegration, in Verbindung mit

Der kompakte Entwur, der
und die integrierten Solarsysteme bilden die zukunftsweisenden
fur i Is

bildet igen Beitrag for
die Erreichung der gesetzten Klimaziele.

Thomas Schiler Architekten Stadtplaner / Club L 94
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Konzept

Das vorhandene ErschlieRungsnetz bildet die
Grundlage fur ein hierarchisch strukturiertes
System von Wegen und StralRen, die
zusammen mit der kleinkdrnigen
Parzellierung dem Quartier eine maximale
Anpassungsfahigkeit fur die Zukunft
ermdglicht. Das neue Quartier zeigt wie eine
hohe Lebensqualitét mit einer positiven
Auswirkung auf die natlrliche Umwelt
verkniipft werden kann.
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und Tiefbeet Zanen
Der Waldsaum Griine Fugen
Das gesamte Quartier wird in einen Griinsaum eingebettet welches einen Grinen Rundweg Gliedernde Griinfugen ermdglichen ein durchléssiges inneres Wegesystem und
und eine wichtige Fuk- und Radwegeverbindung zur Dormagener Innenstadt ausbildet. verweben den Griinsaum mit dem Bewohnerboulevard. Die Griinfugen bilden als
Spiel- und Freizeiteinrichtungen werden hier integriert und bilden informelle Begnungsorte aus. Blihwiesen zudem einen Retentionsraum fur anfallendes Oberflachenwasser.

hich Fassadans und

L]

Phanzgrube mit
erweitertem Speichervolumen

Gemeinschaftshauser fur Gartengerate und Fahrrader fur Kieinkinder und i fur und fur Fahrradschneliweg mit . Retentionsraum fur
gemeinsame Treffen oder kleine Feste Verdunstungskihlung im Sommer wasserdurchigssigen Belag Starkragenereignisse durch Tiefbeete
Boulevard als
Tempo 30-Zone
Griine Wohnhofe Der Birgerboulevard
Die Gebaude gruppieren sich um zentrale Wohnhofe mit Spiel- und Kommunikationsflachen. Der neue Boulevard verbindet Alt-Horrem und das Quartier miteinander und bildet
Hierdurch entstehen Hausgruppen mit Innenhofen, die das gemeinschaftliche Wohnen den Identitatstrager des gesamten Stadtteils aus. Er ladt zum flanieren unter den

der Baugenossenschaft unterstiitzen. Baumen ein und dient mit seinem Fahrradschnellweg als zentrale Wegeachse.
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3. Teilgebiet 4. Teilgebiet

GF 36986 qm x 4 = 14744 qm + 678 qm = 15422 gm
Hochpunkte 196 gm x 7 = 1372 gm
Bestand ca 5968 qm

insg 22762 gm

GF 2394 gm x 4 = 9576 qm + 252 qm = 9828 gqm
Bestand ca 12527 gm

ca 223 WE

11 EFH: Stp auf eigenem Grundstiick

24 EFH: Stp auf eigenem Grundstiick soll: 267 Stp
; ) ca 228 WE davon 223 notwendige Stp
1. Teilgebiet davon 44 Besucher-Stp
soll: 273 Stp
davon ca 228 notwendige Stp ist: 268 Stp

GF 5488 qm x 4 = 21952 qm + 1455 qm = 23407 qm

ca 234 WE davon Quartiersgarage 240 Stp

davon Besucher 28 Stp oberirdisch

davon ca 45 Besucher-Stp

ist: 272 Stp
davon Quartiersgarage 240 Stp
davon Besucher 32 Stp oberirdisch

soll: 280 Stp

davon 234 notwendige Stp
davon 46 Besucher-Stp
ist: 252 Stp 5. Teilgebiet
davon Quartiersgarage 240 Stp

davon Besucher 12 Stp oberirdisch GF 1171 gm x 4 = 4685 qm

Hochpunkte 196 qm x 7 = 1372 qm
Bestand ca 15590 qm
insg ca 21647 gm = ca 216 WE + 15 EFH

soll: 277 Stp
davon 231 notwendige Stp
davon 46 Besucher-Stp

ist: 270 Stp
davon Quartiersgarage 240 Stp
davon Besucher 30 Stp oberirdisch

private Stp
im Bestand vorhanden

2. Teilgebiet i
eilgebie Stellplatznachweis

GF 3050 gm x 4 = 12200 gm + 806 gm = 13006
Hochpunkte 196 gm x 7 = 1372 gm

Bestand ca 11238 gqm

insg ca 25616 gm = ca 256 WE + 10 EFH

aqm
Reihenhauser/Stadthauser

private Stp [ Mehrfamilenhiuser
im Bestand vorhanden
] Fahrrader
1 Millsammelstellen
Besucherstellplatze
private Stp - EFH

soll: 349 Stp

davon 266 notwendige Stp
davon 53 Besucher-Stp
davon 30 Gewerbe

ist: 370 Stp
davon Quartiersgarage 348 Stp
davon Besucher 22 Stp oberirdisch
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Freiflachenkonzept

1 Wegeachsen / Grinfugen

BN Griner Ring
Bewohnerboulevard

® ® ® ¢ innere Wegeverbindung

Der neue Boulevard schafft einen Griinraum auf
dem man im Schatten der neugepflanzten
StraRenbdume flanieren kann. Platzauf-
weitungen bilden hierbei Unterbrechungen und
geben jedem Teilquartier ein gemeinschaftliches
Zentrum. So entsteht eine Raumfolge aus
Platzraumen die sich auf den Dorfanger als
freiraumliche Mitte Horrems beziehen.

Die Platze bilden nachbarschaftliche
Treffpunkte welche durch die angrenzenden
Quartiersgaragen mit den Mobilitdtsstationen
belebt werden und so Kommunikation und
Begegnung fordern.
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Verkehrskonzept

® ® @ o FuR- und Radweg
HaupterschlieRung

Wohnstrale
Quartiersgaragen / Mobilitatstationen

off. Stellplatze

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber
StralRenschleifen, die vom Bewohnerboulevard
aus in das Gebiet hineinflihrt. Hier befinden sich
einige oberirdische Besucherstellplatze. Die
WohnstralRen werden mit Baumen uberstellt um
den StralRencharakter zugunsten einer
Mischflache ohne erkennbare Fahrbahnbereiche
aufzuldsen. Es entstehen gemeinschaftliche
Raume zum Spielen, Treffen und Aufenthalt.
Querende Grinfugen ermdglichen ein
durchléssiges inneres Wegesystem welches den
Grinsaum fuR- und radlaufig mit dem
Bewohnerboulevard und der Griinen Mitte
verwebt.
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Bauabschnitte

I 1. BA mit Boulevard und Freiflachen
s 2. BA mit Quartiersplatz

3. BA

4.-5. BA
— Teilgebiet flr Quartiersgaragen

Das modulare Konzept bildet das
stadtebauliche Grundgerist fir eine
abschnittsweise Realisierung. Die
Entwicklungsabschnitte erfolgen in mehreren
Abschnitten von Norden nach Suden und
reagieren so auf die Larmquelle der nérdlichen
BundesstralRe. Im ersten Bauabschnitt des
Realisierungsteils entsteht die
Larmschutzbebauung die den neuen nordlichen
\\\ Auftakt ausbildet. Der Bewohnerboulevard als
\ kommunikative Mitte und Wegeverbindung zum
Bahnhof sollte friihzeitig realisiert werden und
als Motor fir die weiteren Entwicklungsschritte
dienen. Diese kdnnen schrittweise auf den
einzelnen Baufeldern erfolgen und dem
Boulevard Stuick fur Stiick seine Raumkante
geben. Im Ideenteil entsteht langfristig ebenso
eine nordliche Raumkante mit einer
Quartiersgarage die den Larmschutz fir die
dahinterliegenden Wohnhofe ausgebildet.

¥
QG 3.BA. L
(4
odv




BAUGENOSSENSCHAFT ) _
d DORMAGEN eG Thomas Schuler Architekten Stadtplaner / Club L94

Lageplan
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Die Baufelder wirken wie kleine
dorfahnliche Einheiten die mit einer
Mischung von unterschiedlichen
Gebaudetypen bebaut werden koénnen.
Sie gruppieren sich um zentrale
Wohnhofe mit Nachbarschaftsplatzen
und Spiel- und Kommunikationsflachen,
wodurch Hausgruppen mit
gemeinschaftlichen Innenhofen
entstehen die das gemeinschaftliche
Wohnen der Baugenossenschaft
unterstutzt.

Alle Wohnhofe orientieren sich zum
Biirgerboulevard und schaffen so
Impulse fiir einen belebten &ffentlichen
Raum. Die erdgeschossigen
Fahrradraume bilden Kommunikations-
und Begegnungsorte in den
Ubergangsbereichen aus.

Lageplanausschnitt
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Quartiersplatz Realisierungsteil
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Typologien

B Stadthauser / MFH
[ Bestand ohne Umbau / mit Umbau
Gemeinbedarf

I Quartiersgaragen

Der Boulevard wird durch Wohnhofe flankiert,
welche ihm seine Raumkanten geben und
hiertiber ihre Adresse erhalten.

Die erhaltenen Bestandgebaude werden hier
durch neue Gebaude zu offenen Hausgruppen
erganzt die sich um gemeinschaftliche
Innenbereiche gruppieren.

Durch unterschiedliche Einzelgebaude mit
verschiedenen Materialien und Architektur-

die individuell, gewachsen und lebhaft
erscheint. Der Boulevard mit seiner
angrenzenden Bebauung verleiht dem neuen
Stadtteil seine Eigenstandigkeit und Identitat.

\ stile entsteht eine differenzierte Bebauung

12
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Umgang mit dem Bestand

I crhaltener Gebaudebestand
[——1 Rickbau

. A . Neubau

 / '\' %y' ~ Die Planung wurde auf Grundlage
PPN e ~ wiederkehrender MaRe erstellt und
& (s & S bertcksichtigt einheitliche Standards in allen
“ —“ — ,"a‘.‘ ‘g e Bereichen. Dies schafft die Voraussetzung fiir
NN €N, T KN y elementierte Bauweise und Vorfabrikation,
\ &i . <: //\ ,“\\ S - e * welche in erheblichen Umfang die Baukosten
Lol ¥ einsparen und damit eine kostenglinstige
“( {/ \ / & . ‘.11 Bk -|‘| \“ ' \\\ Bauweise zu garantieren. Der kompakte
| \ - \\/ / {“ s . = : | PR \ stadtebauliche Entwurf, der energetische
s L ‘u?® iy | '~ Gebaudestandard und die integrierten
&1 ‘ .® “‘ "‘ sem | " \q o l‘ Solarsysteme bilden die zukunftsweisenden
‘ v \\‘"“ . —“""‘l [ ‘ - s Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche
s\ ™, (ot - » n \\\ L Realisierbarkeit als klimaneutrales
't ry - G ,..\ Innovationsquartiers und bildet einen wichtigen
\ ; R AT 7 Beitrag fur die Erreichung der gesetzten
\ ‘!‘: " ff -'/ O \° 3 Klimaziele.
o % L\
’ \’
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